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Styrelsen avlammnar hirmed drsredovisning for rikenskapsaret 17.01.01-17.12.31

Farvaltningsberéttelse

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Fareningen har under dret hallit 12 protokollforda sammantriiden.

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har under verksamhetséret haft foljande sammanséttning.

Ordinarie ledamiter vald tom
Sandra Linder 2019
Britta Homberg 2019
Maria Lundstrém 2019
Per Lindgren 2018
Tomas Agren 2018
Lars Jonsson 2019
Sara Isaksson 2018
Suppleanter

Johan Forste 2018
Peter Berggren 2018
Mikael Hallstrém 2018

Ordinarie revisorer

Deloitte AB

Torbjorn Sundén 2018

Revisorssuppleant

June Fahlman 2018

Gun Bryggman 2018

Valberedning

Lars Lindqvist 2018

Gudrun Lindstrom 2018

Jennie Sdderlund 2018

Till styrelse har arvoden exklusive sociala kostnader utbetalats med 87 703 kronor. 2(8)



Fastigheten
Foreningen dger gemensamhetsanldggningama pd kv bjdrnramen, bjdrnklon och bjornidet
i stadsdelen Mariedal.

Ligenhetstyper antal total yta

2 rum o kok 28 1 708 kv
3 rum o kok 83 6557 kvim
4 rum o kok 20 1 920 kv
5 rum o Kok 50 6 100 kvm
utbyggnad 107 kvm

summa 181 16 362 kv

Under aret har 9 6verlatelser noterats.
Gemensamhetsanldggningarna har fullvardeforsékrats i Lansforsakringar.
Fortlgpande kontroll och dversyn av foreningens byggnader och dvriga tillgangar har dgt rum.

[ drsavgift for bostdder inklusive varmeavgift har vid rikenskpsarets utgdng i genomsnitt uttagits
307 kr per kvim lagenhetsyta.

Bokslutsanalys 2017-12-31 2016-12-31 2015-12-31
Omsittningstillgingar 5594374 6014 540 4503 069
Kortfristiga skulder -1521 184 -1 288 771 -1219723
Betalnings formaga/likviditet 4073 190 4725769 3283 346

Ovanstaende information bor dven beddmas mot fastighetens underhéllsbehov pa kort
och lang sikt.

. Eget kapital Bal resultat Arets resultat
Vid arets ingang 940 555 -229 237
Disposition enligt stimma -229 237 229237
Arets resultat -442 802
Vid drets utging 711 318 342 802

Firslag till disposition av arets resultat
Till styrelsens forfogande for disposition star

Balanserat resultat 711 318 kr
Arets resultat -442 802 kr
Totalt till forfogande = 268 516 kr

Styrelsen foreslar foljande disposition.
Balanserade vinstmedel 268 516 kr
Totalt féreslagen disposition = 268 516 kr

Betriiffande resultatet av foreningens verksamhet och dess stéllning vid rakenskapsarets utging hinvisas till efter-
foljande resultat- och balansrakning. 3(8)



RESULTATRAKNINGAR

RORELSENS INTAKTER

Not  17.01.01-17.12.31 16.01.01-16.12.31
Kronor
Manadsintékter fasta 2348728 2289416
Manadsintakter rorliga 2 646 404 2 581 682
Kabel-Tv 199 206 198 927
Ovriga intikter 325 226
Summa rérelsens intikter 5194 663 5070 252
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetsforsakringar -20 647 -20 281
Styrelsearvoden -87 703 -90 808
Revisionsarvoden -12313 -12813
Forvaltningsarvoden -111918 -119 371
Administrationskostnader -41 790 -39 721
Sociala avgifter -25612 -23 542
Fastighetsskotsel -124 170 -113 370
Service Tviittstugor -24 893 7289
Programavgifter kabel-tv -197 960 -210 097
Ovriga kostnader, inkl kundférluster -44 372 -19514
Forbrukningsavgifter vatten -652 845 -628 158
Forbrukningsavgifter el -92 488 -72970
Fjarrvarmeavgifler -2 503 803 -2543 474
Sophimtning -467 266 -316 939
Snérdjning -418 990 -148 900
Underhall ovan -175725 -307 717
Underhall under 0 0
Foreningens underhallsfond 1 -300 000 -300 000
Foreningens underhallsfond 2 -200 000 -200 000
Avskrivningar soprum 0 0
Avskrivningar fiberanslutning -45273 -45273
Avskrivningar inventarier -49 551 -53 469
Avskrivningar tvittstugan -21 424 0
Summa rirelsens kostnader -5618 743 -5273 706
[Resultat -424 080 -203 454
Resultat fran finansiella investeringar
Utdelning fr kortfr. placering 0 0
Rinteintakter 41961 43 563
Summa resultat frin finansiella investeringar 41961 43 563
Riintckostnader -60 684 -69 346
Summa riintekostnader och liknande resultatposter -60 684 -69 346
|Resultat efter finansiella poster -442 802 -229 237
|.Q\RETS RESULTAT -442 802 -229 237
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BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR Not 17.12.31 16.12.31
Kronor
Anliiggningstillgdngar
Sophus 1 0 0
Kabel-Tv 2 0 0
[nventarier 3 215825 265376
Fiberanslutning 4 135612 180 885
Kullvertbyte 5 400 000 600 000
Tviittstuga investering 6 444 052 0
Summa anliiggningstillgingar 1195 489 1046 261
Omsiittningstillgangar
Obligation/likviditetsfond 237478 237478
Fordran manadsavgifter 62 57856
Utldgg takbyggnation 962 302 1077371
Interima fordringar 148 834 146 656
Kassa 3 000 3 000
Postgiro 109 706 109 706
Bankrakningar 4132992 4382473
Summa omsiittningstillgingar 5594 374 6014 540
ISUMMA TILLGANGAR 6 789 863 7 060 801
SKULDER OCH EGET KAPITAL
Eget Kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 711318 940 555
Arets resultat -442 802 -229 237
Summa fritt eget kapital 268 516 711 318
Reserveringar
Underhallsfond 1 7 1 957 585 1958 614
Underhallsfond 2 8 422 961 422 961
Summa reserveringar 2 380 546 2 381 575
Langfristiga skulder
Reverslan 2619617 2679 137
Summa lingfristiga skulder 2619617 2679 137
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 610 688 377 467
Forskott manadsavgifier 406 277 401 294
Kortfristig del av lan 59520 59520
Interima skulder 390 506 395 345
Ovriga kortfristiga skulder 54 193 55145
Summa kortfristiga skulder 1521184 1288771
lSlh\IMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 6789 863 7060 801




BOKSLUTSKOMMENTARER

Kronor

Tilliiggsupplysningar

Arsredovisningen 4r upprilttad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10

Arsredovisning i mindre foretag.

Viérderingsprinciper mm
Avskrivaingsprinciper for anldggningstiligangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beriknad nyttjandeperiod.

Inventarier

Sophus, avskriven till fullo
Kabel-TV, avskriven till fullo.
Inventarier, 10-20 %
Fiberanslutning, 6,67 %
Kullvertbyte, 10 %
Tvittstuge investering, 10%

1 Sophus Detta dr Fireg ar
Ingdende anskaffningsvérde 903 535 903 535
Inkop 0 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 903 535 903 535
Ingaende avskrivningar -903 535 -903 535
Arets avskrivningar 0 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -903 535 -903 535
%ﬁende planenligt restvirde 0 0
2 Kabel-Tv Detta dr Foreg ar
Ingdende anskaffningsvarde 1295 899 1295 899
Inkop 0 0
Forsiljningar/utrangeringar 0 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 1295 899 1295899
Ingéende avskrivningar -1 295 899 -1 295 899
Forsiljningar/utrangeringar 0 0
Arets avskrivningar 0 0
Utgfende ackumulerade avskrivningar -1 295 899 -1 295 899
Utgdende plancaligt restviirde 0 0
3 Inventarier Detta ar Féreg ar
[ngaende anskaffningsvirde 1 309 645 1 309 645
[nkop
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 1 309 645 1 309 645
[ngaende avskrivningar -1 044 269 -990 800
Arets avskrivningar -49 551 -53 469
Utgidende ackumulerade avskrivningar -1 093 820 -1 044 269
Utgdende planenligt restviirde 215 825 265 376
4 Fiberanslutning Detta ar Fireg ar
Ingdende anskaffningsvirde 678 750 678 750
Inkép 0 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 678 750 678 750
Ingdende avskrivningar -497 865 -452 592
Arets avskrivningar -45 273 -45273
Utgdende ackumulerade avskrivningar -543 138 -497 865
Utgdende planenligt restviirde 135612 180 885

d./f)
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5 Kullvertbyte Detta dr Foreg ar
Ingaende anskaffningsvérde 2 000 000 2 000 000
Inkép 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 2000 000 2 000 000
Ingaende avskrivningar -1 400 000 -1 200 000
Arets avskrivningar -200 000 -200 000
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1 600 000 -1 400 000
Utgdende planenligt restviirde 400 000 600 000

6 Tviittstuge investering Detta ar Fireg ar
Ingdende anskaffningsvarde 0 0
Inkdp 465 476 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 465 476 0
Ingdende avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -21 424 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar 221424 0

Utgidende planenligt restviirde 444 052 0
For reparation av kvartershus ,garage, grénytor,asfalt,ytterbelysning

7 Underhillsfond 1 Detta ar Foreg ar
Ingdende behallning 1958 614 1 658 614
Avsatt enl budget 300 000 300 000
Avsatt enligt stimma
Summa 2258614 1958 614
Avgar underhall -301 029

Utgdende behiillning 1957 585 1958 614
For reparation av serviceledningar vatten,el telefon, fjirrvarme

8 Underhéllsfond 2 Detta ar Foreg ar
Ingéende behdllning 422 961 422 961
Avsatt enl budget 200 000 200 000
Avsatt enl stimma 0 0
Summa 622 961 622 961
Avgar underhall -200 000 -200 000
Utgdende behdllning 422 961 422 961
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Underskrifter

Umea den 2018-04-09
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Revisorspiteckning
Vir revisionsberittelse betriffan e‘glenna rsredovisning har avgivits denna dag.

—

Typrd, S

Camilla Backlund Torbjérn Sundén
Aukt revisor Revisor
Deloitte AB
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bjornens Samfallighetsforening

organisationsnummer 716415-1008

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av 8rsredovisningen for
Bjérnens Samfillighetsférening for rdkenskapsaret
2017-01-01 - 2017-12-31.

Enligt var uppfattning har 5rsredovisningen upprattats
i enlighet med 8rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2017 och av
dess finansiella resultat fér 8ret enligt
§rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. V&rt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r
tillréckliga och andamadlsenliga som grund fér vira
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
5rsredovisningen upprattas och att den ger en
rittvisande bild enligt 8rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven fér den interna kontroll som de
beddémer &r ndédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller p3 fel.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar

styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att

fortsatta verksamheten. De upplyser, nir sa &r
tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte inneh3ller

nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p3

oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan frvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi
professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och
utfér granskningsatgéarder bland annat utifrdn
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund for véra uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en véasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller 8sidosattande av intern kontroll.

+ skaffar vi oss en forstaelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse for
var revision fér att utforma granskningsétgérder
som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte foér att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

s utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Vi drar ocks3 en
slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns na°gon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsédtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sédana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vra slutsatser baseras p3
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhdllanden gora att en férening
inte langre kan fortsdtta verksamheten.



Delmtteo

utvarderar vi den Overgrlpande presentationen,
strukturen och innehallet i drsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna p3 ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksd informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven
utfért en revision av styrelsens férvaltning for
Bjérnens Samfallighetsférening for rédkenskapsaret
2017-01-01 - 2017-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar

styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed |
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhdllande till fsreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillréickliga och &ndamélsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrédffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig
med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortiépande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s3 att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens

ekonomiska angeldgenheter i &vrigt kontrolleras p4 ett

betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av firvaltningen, och
ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

Bjornens Samfallighetsférening
organisationsnummer 716415-1008
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» foretagit ndgon 8tgard eller gjort sig skyldig till
ndgon férsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

» pa nagot annat s&tt handlat i strid med lagen om
ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt
med lagen om ekonomiska féreningar.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men
ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgérder eller fdrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust inte ar férenligt med lagen om ekonomiska
féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pd revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfdrs baseras pd var
professionella bedémning med utg8ngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana tgérder, omraden och
forhdllanden som &r vasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér féreningens situation. Vi gdr igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med lagen om
ekonomiska féreningar.

Umea den

Deloitte

Camilla Backlund
Auktoriserad revisor



