Protokoll
Bjornens samfallighetsférening arsmote
onsdag den 23 april 2019

1. Val av moétesordforande

Till mo6tesordforande valdes Hans-Erik Andersson.

2. Val av sekreterare for stimman

Till métessekreterare valdes Sara [saksson.

3. Val av tva justeringsman

Till justeringsmén valdes Monica Norrgard, Vargviagen 39B och Peter Sjoquist, Vargvégen 6.

4. Faststillande av dagordning

Dagordningen faststélldes.

5. Fraga om kallelse skett enligt § 14

Arsmotet fann att sa var fallet.

6. Narvaroupprop, godkdnnande av réstlangd

En r6st per fastighet registrerades, totalt 43st.

7. Styrelsen och revisorernas berattelser.

Revisionsberittelsen ér bifogad protokollet.
Camilla Backlund fran Deloitte rekommenderar att styrelsen beviljas ansvarsfrihet.

Styrelsens berittelse:

Vi har haft en genomgang av undercentralerna (3st) och styrningen i dessa. Tva entreprendrer
har undersokt vara undercentraler och bada har konstaterat att det finns saker vi kan géra for
att kostnadsbespara. Vi vintar pa offerter for att ta en helhetsbild.

Tvittstugorna har strulat en hel del men nu verkar det fungera med torkskapen. Bravida har
bytt fldktar 1 tvittstugorna dédrav béttre luftfuktighet, som krdvs for att torkskapen ska fungera
som de ska. Vi har reparerat mangeln i tvittstugan pa Mardvigensidan vid ett tlertal tillfdllen
da den inte anviinds pa ritt sitt. Nu ér den trasig igen. Onskemal att det siitts upp instruktioner
hur den ska anvéndas.

Vi har haft problem med en dorr till ett soprum som vi provisoriskt har f6rsékt laga. Dérren dr

inte bytt p.g.a. framtida stdrre renoveringar av soprum och garage.

Styrelsen har gjort ett vilkomstbrev till nyinflyttade som kommer att skickas ut till
nyinflyttade. Brevet innehaller information, sa som kod till soprum. hemsidan.
samlingslokalerna o.s.v.
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Vi har 6vergatt till elektronisk hantering av fakturor for att fa en sidkrare och enklare
hantering.
Det pégér ett jobb med en ny hemsida. Mer information kommer om detta nér den &r klar.

8. Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

Arsmoétet beslutade att bevilja styrelsen ansvarsfrihet for verksamhetsaret 180101-181231.

9. Ersittning till styrelse, revisorer och valberedning

Arsmétet beslutar att ersittningsnivéan hojs till 140 000kr och fordelar ersittningen mellan
ledaméter, revisorer och valberedning.

10. Styrelsens forslag till utgifts- och inkomststat samt 2019 ars budget

Stimman beslutade att anta styrelsens forslag till utgifts- och inkomststat samt att godkénna
2019 ars budget.

Det kommer att bli en hdjning av manadskostnaden, det beror bland annat pa att fasta
kostnader stiger och att vi ser ett behov av framtida underhall.

H6jning per manad:

2 rok 126kr
3 rok 130kr
4 rok 133kr
5 rok 138kr
Retroaktiv hyra for perioden 2019-05-01—2019-06-30
2 rok 252kr
3 rok 259kr
4 rok 266kr
5 rok 276kr

11. Framstallningar fran styrelsen

Asfaltering inom omradet:

Styrelsens forslag 4r att skjuta pa asfalteringen ett ar till (av ekonomiska skil) men dnda
genomfora lopande underhall dir det absolut maste under 2019.

Forslaget godkdnns av stimman. Stimman onskar att styrelsen upphandlar mindre maskiner
av dem som kommer att utfora snéréjningen framover.

Modernisera undercentralerna:

Undercentralernas funktion &r att térse vara fastigheter med rétt virme i forhallande till
temperaturen utom- och inomhus. Styrelsens forslag dr att modernisera undercentralerna med
sa kallade hubbar med sytte att fa en béttre fungerande virmetillforsel. Vi riknar med att detta
ska bidra till att [6pande kostnader for vdarme och underhall kan sénkas. Uppskattat pris t6r
detta dr ca 100.000kr.

Forslaget godkinns av stimman.

Taklanen:

[ samband med takomldggningen inom omradet 1999 tog samfilligheten ett gemensamt lan
for takarbetena. Det hogsta aterstaende enskilda taklanet &r pa ca 25.000kr. Totalt uppgar
samtillighetens till ca 1 000.000kr idag. I sytte att 6ka mojligheterna till att fa lan for framtida



investeringar som behdver goras foreslar styrelsen att taklanen ska vara avbetalade till den 31
december 2019.

Forslaget bordldgges och ett méte med berérda maste héllas. Styrelsen ska kalla alla
fastighetsdgare som har kvar taklan till ett separat mote. Styrelsen féar i uppdrag att ta fram
mer information géllande taklanen och ta fram ett férslag pa hur lanen kan betalas av.
Inriktningsbeslut fran stimman &r att taklanet ska betalas under 2019.

12. Val av styrelse och styrelseordférande

tom arsstamma

Sandra Linder, Mv 108 Ordforande Omval 2 ar 2021
Stig Mellstrom, Mv 25 Ledamot Nyval 2 &r 2021
Maria Lundgren, Mv 30 Ledamot Omval 2 ar 2021
Kenneth Johansson, Mv 58  Ledamot Nyval 2 ar 2021
Tomas Agren, Mv 121 Ledamot 2020
Sara Isaksson, Mv 82 Ledamot 2020
Johan Forste, Mv 72 Ledamot 2020
Monica Norrgard, Vv 39B  Suppleant Nyval 1ar 2020
Peter Brandstrom, Mv 119 Suppleant Nyval lar 2020
Urban Hedman, Mv 28 Suppleant Omval 14r 2020

13. Val av revisorer, suppleant

Deloittes revisorer

Torbjorn Sundén, Mv 40 revisor 1 ar
June Fahlman, Vv 38A suppleant 1 ar
Gun Bryggman, Vv 36B suppleant 1 ar

14. Val av valberedning

Lars Lindqvist, Mv 50 Omval 1 ar Sammankallande
Lars Jonsson, Vv 27A Nyval 1 ar
Carl Backman, Mv 84 Nyval 1 ar

15. Ovriga fragor

Vem atgédrdar skador efter snéréjningen?
En rundvandring har gjorts och till ska goras efter att snén har férsvunnit helt. Skadorna ska
atgirdas av Riksbyggen.

Vi har manga stora projekt framfor oss vilket tar mycket tid {or alla i styrelsen. Det skulle
uppskattas om boende 1 omradet vill hjélpa till pa omradet med mindre projekt som behover
goras. Det kan t.ex. vara att laga staket. mala. plantera eller annat. Om du kédnner att du har tid
och vill hjilpa till sd meddela oss. Du kan giirna ldgga en lapp med ditt namn och vad du &r
intresserad av att hjdlpa till med 1 styrelsens brevlada intill tvittstugan pa Vargvigen. 29A alt.
maila till styrelsen (styrelsen/bjornens.se)
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Héckar bor ses éver pa omradet. Styrelsen gor en rundvandring infor varstddningen och tar
kontakt med berdrda.

16. Meddelande om plats dar stimmoprotokoll halls tillgangligt, Métet avslutas.

Protokollet kommer att séttas upp i véra tvéttstugor och pa var hemsida.

Protokollet justeras
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Hans-Erik Andersson
Ordférande
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Monica Norrgard
Justerare

Peter Sjoquist
Justerdre
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bjornens Samfallighetsforening

organisationsnummer 716415-1008

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bjérnens Samfillighetsférening for rakenskapsaret
2018-01-01 - 2018-12-31.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats
i enlighet med 5rsredovisnings|agen och gereni alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stéallning per den 31 december 2018 och av
dess finansiella resultat for dret enligt
&rsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r
forenlig med ﬁrsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndarmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och &ndamalisenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
5rsredovisningen upprattas och att den ger en
réttvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som de
bedomer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller pa fel.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar

styrelsen for beddmningen av féreningens férmdga att

fortsatta verksamheten. De upplyser, nér s8 &r
tillampligt, om forhallanden som kan péverka
férmagan att fortséatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

V&ra mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller

ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet @r en hdg grad av sékerhet, men ar

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel, utformar och
utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhédmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamaélsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en véasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre &n fér en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse fér
var revision for att utforma granskningsatgarder
som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten p§
upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.
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utvarderar vi den overgrlpande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredowsmngen,
daribland upplysningarna, och om

o . . o .
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksd informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Bjérnens Samféllighetsférening for rakenskapsaret
2018-01-01 - 2018-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det @r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig
med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pd
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad s3 att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
ndgot vasentligt avseende:

Bjornens Samféllighetsférening
organisationsnummer 716415-1008
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o foretagit ndgon dtgérd eller gjort sig skyldig till
ndgon fdrsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o pd ndgot annat satt handlat i strid med lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka
atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med lagen om ekonomiska
féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av foérvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana dtgarder, omraden och
forhdllanden som &r vésentliga fér verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra forhdllanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med lagen om
ekonomiska féreningar.

Ume& den 23 april 2019

Cam|I|a ‘Backlund—
Auktoriserad revisor




